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1 Informacje o przedmiocie

Nazwa przedmiotu Gospodarka nieruchomościami

Nazwa przedmiotu
w języku angielskim

Real Estate Economy

Kod przedmiotu GP-1/C28

Kategoria przedmiotu Przedmioty kierunkowe

Liczba punktów ECTS 4.00

Semestry 3

2 Rodzaj zajęć, liczba godzin w planie studiów

Semestr Wykład Ćwiczenia Laboratorium
Laboratorium
komputero-

we
Projekt Seminarium

3 30 15 0 0 0 0

3 Cele przedmiotu

Cel 1 Celem kursu jestzapoznanie studentów z podstawowymi problemami zwiazanymi z gospodarowaniem niw-
ruchomosciami ich obrotem,zarzadzaniem oraz szacowaniem a także inwestowaniem w nieruchomosci

Kod archiwizacji: E121EAD3
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4 Wymagania wstępne w zakresie wiedzy, umiejętności i innych
kompetencji

1 Podstawy ekonomii i zarzadzania. Podstawy gospodarki przestrzennej

5 Efekty kształcenia

EK1 Wiedza Student identyfikuje nieruchomość w zakresie jej cech systemu praw i rodzajów

EK2 Wiedza Słuchacz zna podstawowe żródła informacji o nieruchomościach

EK3 Umiejętności Student potrafi przedstawić mechanizm działania rynku oraz jego otoczenie makroekonomicz-
ne

EK4 Umiejętności Student potrafi określić podstawowe determinanty wartości nieruchomości oraz jej wartość
rynkową

EK5 Wiedza Studen zna zasady zarządzania nieruchomościami oraz inwestowania w nieruchomości

6 Treści programowe

Wykład

Lp
Tematyka zajęć
Opis szczegółowy bloków tematycznych

Liczba
godzin

W1
Nieruchomość jako przedmiot gospodarowania.Istota i rodzaje
nieruchomości.Cechy nieruchomości jako dobra. Funkcje nieruchomości. Cykl życia
nieruchomości.

2

W2
Żródła informacji o nieruchomościach:księgi wieczyste,kataster,plan
miejscowy„geodezyjna ewidencja sieci uzbrojenia terenu,książka obiektu,dziennik
budowy.

2

W3
System praw do nieruchomości.Prawa rzeczowe i prawa zobowiązaniowe.Istota
i rodzaje hipotek. 2

W4
Rynek nieruchomości..Rynkowy i nierynkowy obrót nieruchomościami.Mechanizm
funkcjonowania rynklu nieruchomości.Cechy rynku nieruchomości. Otoczenie
makroekonomiczne rynku nieruchomości.

2

W5 Instytucje i podmioty rynku nieruchomości. Warunki funkcjonowania rynku
nieruchomości. 2

W6
Lokalizacja i przeznaczenie nieruchomości.Teoria lokalizacji. Planowanie
przestrzenne.Lokalizacja i przeznaczenie a możliwość zagospodarowania
nieruchomości.

2

W7
Kategoria wartości nieruchomości.Determinanty wartości nieruchomości.Czynniki
kształtujące wartość nieruchomości.System szacowania wartości. 2

W8
Opodatkowanie nieruchomosci w Polsce i na świecie.Przedmiot i podmioty
opodatkowania. Stawki podatkowe. Ulgi i zwolnienia od podatku. 2

W9 System opłat w gospodarce nieruchomosciami.Opłaty planistyczne i adiacenckie 2
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Wykład

Lp
Tematyka zajęć
Opis szczegółowy bloków tematycznych

Liczba
godzin

W10
Prawne uwarunkowania gospodarki nieruchomościami.Cel publiczny
w gospodarowaniu nieruchomościami. Wywłaszczenia i prawo pierwokupu.Scalenia
i podziały nieruchomosci.Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

2

W11
Nabywanie nieruchomości przez cudzoziemców w Posce i wkrajach Unii
Europejskiej. 2

W12 System finansowania inwestycji w nieruchomości. Żródła finansowania ;własne
,obce,wewnętrzne, zewnętrzne. 2

W13
Metody i techniki finansowania inwstycji w nieruchomości:Leasing finansowy
i operacyjny.Sekurytyzacja.Finansowanie mezzaine. Projest finance 2

W14 Funkcjonowanie rynków nieruchomości w wybranych krajach Unii Europejskiej. 2

W15 Doradztwo na rynku nieruchomości i rozwój rynków regionalnych 2

Ćwiczenia

Lp
Tematyka zajęć
Opis szczegółowy bloków tematycznych

Liczba
godzin

C1
Podstawy zarządzania nieruchomościami;pojęcie,zakres,obszary i szczeble
zarądzania. 2

C2 Marketing w zarzadzaniau nieruchomosciami 2

C3 Budżety i raporty finansowe w zarzadzaniu nieruchomosciami. 2

C4 System umów w zarządzaniu nieruchomosciami 2

C5 Plan zarzadzania nieruchomoscia 2

C6
Studenci dla konkretnej nieruchomosci wykonuja analize prawna.Przedstawiaja
otoczenie makroekonomiczne.Przygotowują plan zarzadzania lub budżet wybranej
nieruchomości.

5

7 Narzędzia dydaktyczne

N1 Wykłady

N2 Ćwiczenia projektowe
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8 Obciążenie pracą studenta

Forma aktywności
Średnia liczba godzin

na zrealizowanie
aktywności

Godziny kontaktowe z nauczycielem akademickim, w tym:

Godziny wynikające z planu studiów 45

Egzaminy i zaliczenia w sesji 0

Godziny bez udziału nauczyciela akademickiego wynikające z nakładu
pracy studenta 60

Sumaryczna liczba godzin dla przedmiotu wynikająca z
całego nakładu pracy studenta 105

Sumaryczna liczba punktów ECTS dla przedmiotu 4

9 Sposoby oceny

Ocena formująca

F1 Test

Ocena podsumowująca

P1 Projekt

Warunki zaliczenia przedmiotu

W1 Do egzaminu mogą przystapić studenci ,którzy zaliczyli ćwiczenia

W2 Ocena koncowa jest srednia ocen F 1 i P 1

Ocena aktywności bez udziału nauczyciela

B1 Test

Kryteria oceny

Efekt kształcenia 1

Na ocenę 3.0
Student potrafi właściwie okreslić istotę ,rodzaje i cechy
nieruchomosci.Przedstawia żródła informacji o nieruchomosciach i system praw
do nieruchomości.Zna pojęcie i zasady zarzadzania nieruchomością.

Na ocenę 3.5
Ponad to student prawidłowo okresla mechanizm działania rynku
nieruchomości.Zna cechy tego rynku..Zna system opodatkowania nieruchomosci
oraz sytem opłat w obrocie nimi.
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Na ocenę 4.0

Student ponad to potrafi przedstawic podstawowe zagadnienie zapisane w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.Zna przyczyny i skutki wywłaszczen.Potrafi
przedstawic znaczenie planowania przestrzennego w gospodarce
nieruchomosciami.Umie przygotować bużet i plan zarzadzania nieruchomością.

Na ocenę 4.5
Student potrafi prawidłowo dokonać analizy prawnej nieruchomości,analizy jej
otoczenia rynkowego a także dokonac własciwego wyboru podejścia, metody
i techniki wyceny.

Na ocenę 5.0
Student orientuje się problematyce sprzedaży nieruchomości cudzoziemcom
w Polsce i krajach UE a także potrafi przedstawić zasady funkcjonowania rynku
nieruchomości w wybranym kraju UE.

Efekt kształcenia 2

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.5 jak w efekcie1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie1

Efekt kształcenia 3

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie1

Efekt kształcenia 4

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie 1

Efekt kształcenia 5

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1
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Na ocenę 4.5 jak w efekcie1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie 1

10 Macierz realizacji przedmiotu

Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK1

K_W01,
K_W02,
K_W03,
K_W04,
K_W05,
K_W06,
K_W07,
K_W08,
K_W09,
K_W10,
K_W11,
K_W12,
K_W13,
K_W14,
K_W15,
K_W16,
K_W17,
K_W18,
K_W19,
K_W20,

K_U01, K_U02,
K_U03, K_U04,
K_U05, K_U06,
K_U07, K_U08,
K_U09, K_U10,
K_U11, K_U12,
K_U13, K_U14,
K_U15, K_U16,
K_U17, K_U18,
K_U19, K_U20,
K_K01, K_K02,
K_K03, K_K04,
K_K05, K_K06,
K_K07, K_K08,
K_K09, K_K10

Cel 1

W1 W2 W3 W4
W5 W6 W7 W8
W9 W10 W11
W12 W13 W14
W15 C1 C2 C3

C4 C5 C6

N1 N2 F1 P1
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Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK2

K_W01,
K_W02,
K_W03,
K_W04,
K_W05,
K_W06,
K_W07,
K_W08,
K_W09,
K_W10,
K_W11,
K_W12,
K_W13,
K_W14,
K_W15,
K_W16,
K_W17,
K_W18,
K_W19,
K_W20,

K_U01, K_U02,
K_U03, K_U04,
K_U05, K_U07,
K_U08, K_U09,
K_U10, K_U11,
K_U12, K_U13,
K_U14, K_U15,
K_U16, K_U17,
K_U18, K_U19,
K_U20, K_K01,
K_K03, K_K04,
K_K05, K_K06,
K_K07, K_K08,
K_K09, K_K10

Cel 1

W1 W2 W3 W4
W5 W6 W7 W8
W9 W10 W11
W12 W13 W14
W15 C1 C2 C3

C4 C5 C6

N1 N2 F1 P1
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Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK3

K_W01,
K_W02,
K_W03,
K_W04,
K_W05,
K_W06,
K_W07,
K_W08,
K_W09,
K_W10,
K_W11,
K_W12,
K_W13,
K_W14,
K_W15,
K_W16,
K_W17,
K_W18,
K_W19,
K_W20,

K_U01, K_U02,
K_U03, K_U04,
K_U05, K_U06,
K_U07, K_U08,
K_U09, K_U10,
K_U11, K_U12,
K_U13, K_U14,
K_U16, K_U17,
K_U18, K_U19,
K_U20, K_K01,
K_K02, K_K03,
K_K04, K_K05,
K_K06, K_K07,
K_K08, K_K09,

K_K10

Cel 1

W1 W2 W3 W4
W5 W6 W7 W8
W9 W10 W11
W12 W13 W14
W15 C1 C2 C3

C4 C5 C6

N1 N2 F1 P1
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Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK4

K_W01,
K_W02,
K_W03,
K_W04,
K_W05,
K_W06,
K_W07,
K_W08,
K_W09,
K_W10,
K_W11,
K_W12,
K_W13,
K_W14,
K_W15,
K_W16,
K_W17,
K_W18,
K_W19,
K_W20,

K_U01, K_U02,
K_U03, K_U04,
K_U05, K_U06,
K_U07, K_U08,
K_U09, K_U10,
K_U11, K_U12,
K_U13, K_U14,
K_U15, K_U16,
K_U17, K_U18,
K_U19, K_U20,
K_K01, K_K02,
K_K03, K_K04,
K_K05, K_K06,
K_K07, K_K08,
K_K09, K_K10

Cel 1

W1 W2 W3 W4
W5 W6 W7 W8
W9 W10 W11
W12 W13 W14
W15 C1 C2 C3

C4 C5 C6

N1 N2 F1 P1
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Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK5

K_W01,
K_W02,
K_W03,
K_W04,
K_W05,
K_W06,
K_W07,
K_W08,
K_W09,
K_W10,
K_W11,
K_W12,
K_W13,
K_W14,
K_W15,
K_W16,
K_W17,
K_W18,
K_W19,
K_W20,

K_U01, K_U02,
K_U03, K_U04,
K_U05, K_U06,
K_U07, K_U08,
K_U09, K_U10,
K_U11, K_U12,
K_U13, K_U14,
K_U15, K_U16,
K_U17, K_U18,
K_U19, K_U20,
K_K01, K_K02,
K_K03, K_K04,
K_K05, K_K06,
K_K07, K_K08,
K_K09, K_K10

Cel 1

W1 W2 W3 W4
W5 W6 W7 W8
W9 W10 W11
W12 W13 W14
W15 C1 C2 C3

C4 C5 C6

N1 N2 F1 P1

11 Wykaz literatury

Literatura podstawowa

[1 ] Kucharska-Stasiak Ewa — Nieruchomość w gospodarce rynkowej, Warszawa, 2006, PWN

Literatura uzupełniająca

[1 ] Strzelczyk R. — Prawo obrotu nieruchomosciami, Warszawa, 2010, CHBeck
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[2 ] Mączyńska E.,Rygiel,K. — Ile jest warta nieruchomość, Warszawa, 2008, Poltext

Literatura dodatkowa

[1 ] Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.Dz.U.Nr 115/1997

12 Informacje o nauczycielach akademickich

Osoba odpowiedzialna za kartę

prof. dr hab. Stanisław Belniak (kontakt: belniaks@uek.krakow.pl)

Osoby prowadzące przedmiot

1 Profesor Stanisław Belniak (kontakt: belniaks@uek.krakow.pl)

13 Zatwierdzenie karty przedmiotu do realizacji

(miejscowość, data) (odpowiedzialny za przedmiot) (dziekan)

Przyjmuję do realizacji (data i podpisy osób prowadzących przedmiot)

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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