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1 Informacje o przedmiocie

Nazwa przedmiotu Wycena nieruchomości

Nazwa przedmiotu
w języku angielskim

Kod przedmiotu MOD MKS-GP oIIS D10 19/20

Kategoria przedmiotu Przedmioty specjalnościowe

Liczba punktów ECTS 2.00

Semestry 2

2 Rodzaj zajęć, liczba godzin w planie studiów

Semestr Wykład Ćwiczenia Laboratoria
Laboratoria
komputero-

we
Projekt Seminarium

2 10 0 0 0 20 0

3 Cele przedmiotu

Cel 1 Cel przedmiotu 1 Celem kursu jest zapoznanie studenta z podstawowymi problemami i zasadami szacowania
nieruchomości.

Kod archiwizacji:
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4 Wymagania wstępne w zakresie wiedzy, umiejętności i innych
kompetencji

1 Wymaganie 1 Podstawy ekonomii, Podstawy gospodarki nieruchomościami

5 Efekty kształcenia

EK1 Kompetencje społeczne Efekt kształcenia 1 Student identyfikuje nieruchomość w zakresie jej cech, rodza-
jów i systemu praw.

EK2 Kompetencje społeczne Efekt kształcenia 2 Słuchacz identyfikuje nieruchomość jako towar oraz zna pod-
stawowe kategorie wartości nieruchomości

EK3 Kompetencje społeczne Efekt kształcenia 3 Słuchacz zna podstawowe żródła informacji niezbędne w pro-
cesie wyceny.

EK4 Kompetencje społeczne Efekt kształcenia 4 Student potrafi określić podejścia, metody i techniki wyceny
nieruchomości

6 Treści programowe

Projekt

Lp
Tematyka zajęć
Opis szczegółowy bloków tematycznych

Liczba
godzin

P1

Treści programowe 1 Metoda porównawcza wyceny nieruchomości. Wybór
podobnych obiektów na rynku. Analiza podobnych transakcji. Uwzględnienie
różnic w położeniu nieruchomości, stanie technicznym itp. Ustalenie wartości9
końcowej szacowanej nieruchomości

4

P2

Treści programowe 2 Metoda inwestycyjna wyceny nieruchomości. Określenie
przewidywanego dochodu z nieruchomości. Określenie wydatków na naprawy,
ubezpieczenie itp. Identyfikacja ryzyka związanego z inwestowaniem
w nieruchomości. Określenie stopy dyskontowej i oczekiwanej stopy zwrotu.

4

P3
Treści programowe 3 Metoda dochodowa (zysków) wyceny nieruchomości. Istota
i cele metody. Technika kapitalizacji prostej. Technika dyskontowania przepływów
pieniężnych. Ustalenie wartości końcowej przykładowej nieruchomości.

4

P4
Treści programowe 4 Metoda odtworzeniowa (wycena nieruchomości oparta
o koszty). Zasadność użycia metody. Koszty budowy. Wartość działki budowlanej.
Koszty zużycia. Ustalenie ostatecznej wartości nieruchomości.

4

P5

Treści programowe 5 Metoda pozostałościowa wyceny nieruchomości. Istota
metody pozostałościowej. Określenie wartości kapitałowej. Koszty rozbudowy
.Analiza rynku. Koszty inwestycji. Analiza wrażliwości .Ustalenie pesymistycznego
i optymistycznego wariantu wyceny.

4
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Wykład

Lp
Tematyka zajęć
Opis szczegółowy bloków tematycznych

Liczba
godzin

W1
Treści programowe 1 Nieruchomość jako towar, kategoria wartości nieruchomości
,rodzaje wartości 2

W2
Treści programowe 2 System szacowania nieruchomości. Istota, cele i funkcje
wyceny. Przesłanki ,uczestnicy procedury i etapy wyceny. 2

W3 Treści programowe 3 Żródła informacji do wyceny. Systematyka informacji
i zawartość poszczególnych żródeł. 2

W4
Treści programowe 4 Podejścia , metody i techniki wyceny nieruchomości
i przedsiębiorstw. 2

W5 Treści programowe 5 Operat szacunkowy .Istota struktura. Zasady przygotowania. 2

7 Narzędzia dydaktyczne

N1 Narzędzie 1 Wykłady

N2 Narzędzie 2 Ćwicenia projektowe

8 Obciążenie pracą studenta

Forma aktywności
Średnia liczba godzin

na zrealizowanie
aktywności

Godziny kontaktowe z nauczycielem akademickim, w tym:

Godziny wynikające z planu studiów 30

Konsultacje przedmiotowe 10

Egzaminy i zaliczenia w sesji 2

Godziny bez udziału nauczyciela akademickiego wynikające z nakładu pracy studenta, w tym:

Przygotowanie się do zajęć, w tym studiowanie zalecanej literatury 5

Opracowanie wyników 5

Przygotowanie raportu, projektu, prezentacji, dyskusji 5

Sumaryczna liczba godzin dla przedmiotu wynikająca z
całego nakładu pracy studenta 57

Sumaryczna liczba punktów ECTS dla przedmiotu 2.00
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9 Sposoby oceny

Ocena formująca

F1 Ocena 1 Test

Ocena podsumowująca

P1 Ocena 1 Projekt operatu szacunkowego

Kryteria oceny

Efekt kształcenia 1

Na ocenę 2.0
Po zakończeniu kursu student nie potrafi zidentyfikować podejść, metod i technik
wyceny nieruchomości.

Na ocenę 3.0
Student potrafi prawidłowo określić istotę ,cele, podejścia, metody i techniki
wyceny.

Na ocenę 3.5
Ponadto student prawidłowo określa kategorię wartości nieruchomości ,jej rodzaje
i czynniki ją kształtujące.

Na ocenę 4.0
Student potrafi podać podstawowe żródła informacji przydatne do wyceny
nieruchomości wraz z ich systematyką i zawartością.

Na ocenę 4.5
Student potrafi przedstawić procedury postępowania przy wycenie
poszczególnymi metodami.

Na ocenę 5.0 Student potrafi prawidłowo przygotować operat szacunkowy z wyceny dowolnej
nieruchomości.

Efekt kształcenia 2

Na ocenę 2.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie 1

Efekt kształcenia 3

Na ocenę 2.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1
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Na ocenę 4.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie 1

Efekt kształcenia 4

Na ocenę 2.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 3.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.0 jak w efekcie 1

Na ocenę 4.5 jak w efekcie 1

Na ocenę 5.0 jak w efekcie 1

10 Macierz realizacji przedmiotu

Efekt
kształcenia

Odniesienie
danego efektu
do szczegóło-
wych efektów

zdefiniowa-
nych dla
programu

Cele
przedmiotu

Treści
programowe

Narzędzia
dydaktyczne

Sposoby oceny

EK1

K_W11 K_U03
K_U04 K_U05
K_U06 K_U07
K_U10 K_U11
K_U13 K_U14

Cel 1 P1 W1 N1 N2 F1 P1

EK2 K_W09 K_U04 Cel 1 P2 W2 W3 N1 N2 F1

EK3 K_U05 K_U06 Cel 1 W1 W3 N1 N2 F1 P1

EK4
K_U03 K_U04
K_U05 K_U06
K_U10 K_U13

Cel 1 P4 P5 W5 N1 N2 F1 P1

11 Wykaz literatury

Literatura podstawowa

[1 ] Hopfer A. (red) — Wycena nieruchomości, Warszawa, 2000, TWIGGER
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[2 ] Mączyńska E.,Rygiel.K, — Ile jest warta nieruchomość?, Warszawa, 2008, CHBeck

Literatura uzupełniająca

[1 ] Rozporządzenie RM z dnia 21.09.2004. w sprawie wyceny nieruchomości i sporzdzania operatu
szacunkowego Dz.U.nr 207/2004 poz.2019. z póżniejszymi zmianami — Tytuł, WarszawA, 2004,
dZ.u. NR.207/2004

Literatura dodatkowa

[1 ] Autor — Tytuł, Miejscowość, 2019, Wydawnictwo

[1 ] Autor — Tytuł, Miejscowość, 2019, Wydawnictwo

[1 ] Powszechne kKrajowe Zasady Wyceny — Tytuł, Miejscowość, 2019, Wydawnictwo

12 Informacje o nauczycielach akademickich

Osoba odpowiedzialna za kartę

prof. dr hab. Stanisław Belniak (kontakt: belniaks@uek.krakow.pl)

13 Zatwierdzenie karty przedmiotu do realizacji

(miejscowość, data) (odpowiedzialny za przedmiot) (dziekan)
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